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河南合一置业有限公司润翔京沙广场建设项目

竣工环境保护验收调查报告

一、项目概况

建设项目名称 河南合一置业有限公司润翔京沙广场建设项目

建设单位 河南合一置业有限公司

法人代表 王枫 联系人 张伟

通讯地址 郑州市洁云路 23号

联系电话 0371-55553283 传真 / 邮

编
450000

建设地点 郑州市京广南路西、代庄街北

项目性质 新建□√ 改扩建□ 技改□ 行业类别
房地产开发

（K70）

环境影响报告书

名称

《河南合一置业有限公司润翔京沙广场建设项目

环境影响报告书》

环境影响评价单位 河南蓝森环保科技有限公司

环境影响评价

审批部门

郑州市

环境保护局
文号

郑环审

[2012]20号 时间 2012-3-7

设计生产能力
实际建筑面积为

157260.47m2
建设项目

开工日期
2012年 1月

根据《中华人民共和国环境保护法》、《建设项目竣工环境保护验收管理办

法》（国家环保总局第 13号令）等有关规定，按照环境保护设施与主体工程同

时设计、同时施工、同时投入使用的“三同时”制度的要求，查清工程在施工过

程中对工程设计文件和环境影响报告书所提出的环境保护措施和建议的落实情

况，调查分析项目建设期间对环境已造成的实际影响及可能存在的潜在的影响，

以便采取有效的环境保护补救和减缓措施，全面做好环境保护工作，为项目环境

保护设施竣工验收提供依据。河南合一置业有限公司委托河南佳昱环境科技有限

公司承担了项目竣工环境保护验收调查工作（委托书见附件 1）。
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《河南合一置业有限公司润翔京沙广场建设项目环境影响报告书》由河南蓝

森环保科技有限公司于 2012年 2月编制完成，郑州市环境保护局于 2012年 3月

7日以郑环审[2012]20号文对项目予以审批（见附件 2）。项目实际总投资 18000

万元，其中环保投资 360 万，占总投资的 2%。项目实际建成总建筑面积为

157260.47m2，共建设 3栋建筑，其中底部商业裙主体 5层，局部 4、3、2层，

面积为 46118.72m2；三座塔楼面积为 66128.03m2；地下建筑面积为 43369.24m2。

本项目主要使用功能为商业及写字楼，无居住，无市政集中供暖，商业营业

时间为 9：00至 21：00，中央空调供应 5层商业及 AB座写字楼，运行时间为 9：

00至 21：00。

二、工程调查

1、地理位置及环境保护目标调查

河南合一置业有限公司投资 18000万元，在郑州市京广南路西、代庄街北建

设润翔京沙广场，功能为商业及写字楼，项目于 2015年 1月建设完成并申请环

保验收，项目东邻京广路、南隔华中路为大商千盛生活广场、西与恒爱老年公寓

为邻、北与汽车总站为邻，结合环评报告书相关内容，对本项目进行竣工验收调

查，对比情况见表 1，项目地理位置示意图见附图 1，周边环境示意图见附图 2，

项目总平面布置见附图 3，中央空调冷却塔位置及周边敏感点距离见图 4。

表 1 地理位置及主要环境保护目标调查情况一览表

序

号
环评报告及环评批复要求 本次调查验收实际情况 备注

1 郑州市京广南路西、代庄街北 郑州市京广南路西、代庄街北
建设地点与环评

文件一致
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主要环境保护目标为：

①北测 15m 汽车总站家属院
②西侧 20m恒爱老年公寓
③南侧 25m新星幼儿园
④南侧 25m世纪贝贝幼儿园
⑤西侧 25m台胞幼稚园
⑥东侧 65m郑州财经学校
⑦东南侧 75m 郑州二七劳动保
障中心

主要环境保护目标为：

①北侧 15m 汽车总站家属院
②西侧 20m恒爱老年公寓
③南侧 25m新星幼儿园
④南侧 25m世纪贝贝幼儿园
⑤西侧 25m台胞幼稚园
⑥东侧 65m郑州财经学校
⑦东南侧 75m郑州二七劳动保
障中心

主要环境保护目

标与环评文件一

致

由上表可知，项目实际建设位置与环评文件及环评批复相同，环境保护目标



3

一致。

2、工程建设内容调查

（1）建设规模调查

根据郑州市城乡规划局出具的建设工程规划许可证：郑规建字第

410100201229028，本项目实际建设中规划有所调整，项目实际建设内容及面积

与原环评报告及批略有不同，对比情况见表 2，项目建设工程规划许可证见附件

3。

表 2 验收内容与原环评及批复情况对比一览表

原环评及批复内容 本次验收内容 变动原因

河南合一置业有限公司

润翔京沙广场建设项目

总 建 筑 面 积

157793.43m2，建设三栋

塔楼及裙楼。

项目实际总建筑面积 157260.47m2，

其中底部商业裙房主体 5层，局部 4、3、

2层，面积为 46118.72m2；主体三座塔

楼分别为 A座 25层，B座 27层，C座

22层，面积为 66128.03m2；地下 1-3层

为地下室及车库，面积为 43369.24m2。

实际建设面积与环评

相 比 ， 减 少 了

533.04m2，实际建设

内容与建设工程（建

筑）规划许可证内容

相符。

（2）工艺流程调查

本项目为房地产的开发建设（写字楼），无生产性项目；其主要工艺为：基

础工程施工、主体工程施工、装修阶段、设备安装、调试和运营阶段工段，与环

评报告一致。

（3）建设内容及设备设施情况调查

项目实际总建筑面积 157260.47m2，共建设底部商业裙楼 5层，主体三座塔

楼分别为 A座 25层，B座 27层，C座 22层。项目实际建设内容与环评报告对

比见表 3，实际环保设备设施与环评报告要求对比见表 4。
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表 3 项目实际建设内容与环评报告要求对比表

工程

分类
环评情况 实际建设情况

主

体

工

程

地上建筑面积

113880.39m2

裙楼 5层，商用
地上建筑面积

112246.75m2

其中裙楼面积

为46118.72m2；

主体三座塔楼

面积为

66128.03m2；

5层商用裙楼，
局部 4、3、2层

A塔楼 25层，
写字楼

A塔楼 25层，写字楼

B塔楼 27层，
写字楼

B塔楼 27层，写字楼

C塔楼 22层，
写字楼

C塔楼 22层，写字楼

地下建筑面积

43913.04m2 地下室及车库
地下建筑面积

43369.24m2 地下室及车库

备注：实际建成面积比环评面积减少 533.04m2

配套

工程

生活用水、消防用水均由市政供水

管网供给，1-5层商业用水由市政
自来水管网直接供水，高层写字楼

用水由变频供水设备供给，水箱和

水泵房设于地下设备间内。

中央空调主机设于地下专用设备

间内，冷却塔设于商业裙房房顶，

B座与 C座写字楼之间。

水箱和水泵房设于地下设备间内。

中央空调主机设于地下专用设备间内，

冷却塔位于商业裙房房顶、写字楼 B座和
C座之间，距离南侧千盛生活广场 32m，北
侧汽车总站家属院 50m，东侧项目 B座
30m，西侧项目 C座 20m。
与环评一致

项目排水采用雨、污分流制。污水

经项目区内的化粪池处理后，排入

市政污水管网，最终进入王新庄污

水处理厂。

与环评一致

项目用电由市政电网接入 与环评一致

项目生活用燃气由市政管网接入 与环评一致

环保

工程

设置 4座化粪池
项目共设置 1个 200 m3化粪池，位于项目

东南角

各类设备设隔声、减震措施，并利

用绿化带吸声，冷却塔采用设备基

础减振，风机加装消声器，安装专

用降噪间，周围绿化。

水泵房、中央空调均设置在地下二层专用

设备间内，选用低噪声水泵和中央空调设

备，设置基础减震和隔振装置等，冷却塔

采用设备基础减振，安装专用降噪设施；

风机加装消声器；与环评一致

设有垃圾箱若干 与环评一致

生态

工程
绿化率为 12.24% 与环评一致
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表 4 项目实际环保设备设施与环评报告要求对比表

序号 环评及批复情况 实际建设情况

1 环境空气 有独立的送风、排风系统 已建成，与环评一致

2 水环境

办公商业废水经化粪池处理后排入

市政污水管道，最终进入王新庄污

水处理厂，设置 4座化粪池

办公商业废水经化粪池处理后排

入市政污水管道，最终进入王新

庄污水处理厂，项目设置 1个 200
m3化粪池，满足项目排污需求。

3 噪声

①商铺噪声：规范其商业操作、营

业时间以及货运路线

②车辆：设置限速、禁鸣标志，道

路两旁种植高大树木、绿化带

③设备噪声：水泵房及中央空调主

机均位于地下负二层，采用低噪声

设备，安装消声和减震设施，管道

采用柔性接头；冷却塔选用低噪声

设备，采用设备基础减振，安装专

用降噪设施；风机加装消声器；项

目绿化面积 2251.9m2。

项目北与汽车总站为邻，东邻京

广路、南隔华中路为大商千盛生

活广场、西与恒爱老年公寓为邻，

周边环境与环评一致；

冷却塔选用低噪声设备，采用设

备基础减振，安装专用降噪设施；

与环评一致；

严格按照物业管理条例，规范其

营业时间，统一营业时间为 9：
00至 21：00。
其他均与环评一致。

4 垃圾箱 垃圾箱若干 已安装，与环评一致

5 绿化 绿化率为 12.24% 已建成，与环评一致

注：本项目商业及写字楼设计容纳人数为 5000人，根据《全国民用建设工程设计技术措施/给水
排水（2009年版）》中化粪池容量的计算方法，本项目排水设计为污废分流，经计算 200m3化

粪池可以满足该项目废水排放需求。

说明：

化粪池容量分析：

根据《全国民用建设工程设计技术措施/给水排水（2009年版）》，化粪池

有效容积应为污水部分和污泥部分容积之和，并宜按下列公式计算：
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式中：V―化粪池有效容积（m3）；

Vw―化粪池污水部分容积（m3）；

Vn―化粪池污泥部分容积（m3）；

qw―每人每日计算污水量（L/人·d），见下表；

表 5 化粪池每人每日计算污水量

分类 生活污水与生活废水合流排入 生活污水单独排入

每人每日污水量（L） （0.85-0.95）用水量 15-20

tw―污水在池中停留时间（h），取 12h；

qn―每人每日计算污泥量（L/人·d），见表 6；

tn―污泥清掏周期，取 90d；

表 6 化粪池每人每日计算污泥量（L）

建筑物分类 生活污水与生活废水合流排入 生活污水单独排入

有住宿的建筑物 0.7 0.4

人员逗留时间大于 4h并小于等于 10h
的建筑物

0.3 0.2

人员逗留时间小于等于 4h的建筑物 0.1 0.07

bx―新鲜污泥含水率可按 95%计算；

bn―发酵浓缩后的污泥含水率可按 90%计算；

Ms―污泥发酵后体积缩减系数，宜取 0.8；

m―化粪池服务总人数；

bf―化粪池实际使用人数占总人数的百分数，按下表确定。
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表 7 化粪池使用人数百分数

建筑物名称 百分数（%）

医院、疗养院、养老院、幼儿园（有住宿） 100

住宅、宿舍、旅馆 70

办公楼、教学楼、实验楼、工业企业生活间 40

职工食堂、餐饮业、影剧院、体育场（馆）、商场和其他场所（按座

位）
5-10

项目工程设计中，生活污水单独排入化粪池，化粪池计算各参数选取见下表：

表 8 本工程化粪池计算参数选取一览表

项目 选取参数

人数（人） 5000

bf(%) 40

qw（L/人·d） 40

tw（h） 12

qn（L/人·d） 0.3

tn（d） 90

bx 95%

bn 90%

Ms 0.8

根据上述参数计算本项目各部分所需化粪池容积，计算结果见表 9。

表 9 本项目所需化粪池容积一览表

建筑物 化粪池污水部分 化粪池污泥部分 化粪池有效容积

容积（m3） 34 51.84 85.84

由上表可知，本项目污水所需化粪池容积为 85.84 m3，项目实际建设 200 m3

化粪池 1座，可以满足项目排污需求。

（4）环保工程调查情况

项目环保设施建设情况见表 10。
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表 10 项目环保设施建设情况对比表

项

目
污染源 环评报告及审批意见要求 项目实际建设情况

废

水
生活污水

废水经化粪池处理后排入市政污

水管网，最终进入王新庄污水处理

厂

与环评一致

固

废
生活垃圾

设置垃圾箱，由物业清洁人员统一

收集，交由环卫部门处理
与环评一致

废

气

地下车库汽

车尾气

地下停车场设置独立的送风、排风

系统
与环评一致

噪

声

社会噪声、

车辆噪声及

设备噪声

①选用低噪声设备、基础减震；

②冷却塔位于商业裙楼 B座和 C
座之间，采用设备基础减震、隔声

屏障；

③项目区内设置限速、禁鸣标志，

绿化

与环评一致

由上表可知，项目主要环保设施已安装到位，符合环评报告及审批意见的要

求。

三、环境影响调查

施工

期

生态

影响

本工程建设期，建筑占用土地将使被占用土地的利用性质由原来的空

地改变为建筑用地，项目雨天不施工，并合理堆放物料、厂界处设置隔离

护栏。项目完工后将通过人工绿化方式进行补偿，进行了水土保持工作，

施工期对生态环境影响较小。

污染

影响

施工场地及运输道路采取人工洒水降尘、篷布遮盖措施。施工人员生

活废水用于场地降尘，不外排。高噪声设备夜间禁止作业，未发生噪声扰

民的投诉现象。

运行

期

生态

影响

项目所在区域无大型野生动物，也没有珍稀濒危植物存在。本工程建

设没有对区域内植物和动物造成明显的不利影响，也没有引起区域内天然

植物和野生动物种类和数量的减少。

运营

期

污染

影响

1、废气
运营期主要大气污染物为汽车尾气。地下停车场设计机械供排风系统

通过环境空气自然流通稀释作用和周围绿化带的吸收作用，对所在区域大

气环境影响不大。

2、废水
（1）本项目产生的废水经化粪池处理后，达到《污水综合排放标准》

（GB8979-1996）表 4规定的三级标准，再经市政污水管网进入王新庄污水
处理厂处理，对周围环境影响较小。

（2）该项目区实现雨污分流，雨水直接排入市政雨水管网。
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3、噪声
本项目水泵房、中央空调均设置在地下二层专用设备间内，选用低噪

声水泵和中央空调设备，设置基础减震和隔振装置等，冷却塔位于商业裙

房房顶、写字楼 B座和 C座之间，距离南侧千盛生活广场 32m，北侧汽车
总站家属院 50m，东侧项目 B座 30m，西侧项目 C座 20m，冷却塔采用设
备基础减振，安装专用降噪设施；风机加装消声器；加强管理等措施后，

噪声对周边环境影响较小，不会造成扰民现象。

4、固体废物
合理布置垃圾箱，由物业人员统一收集；交由环卫部门处理；化粪池

污泥由环卫部门定期清运；生活垃圾均得到合理处置，不会对周边环境产

生影响。

四、验收公众参与

为了解和听取民众对该项目试生产阶段和验收期间环保工作的意见和建议，

根据《河南省环境保护厅关于进一步加强和规范建设项目竣工环保验收公众参与

工作的通知》（豫环文[2014]79号）相关规定，开展了该项目的竣工环保验收公

众参与工作。

公众参与的时间、方式及内容

本次公众参与调查在 2015年 1月 5进行，主要包括以下内容：

1、在项目周边发布（张贴）公告

河南合一置业有限公司于 2015年 1月 5日~2015年 1月 15日，在项目区及

售楼部门口张贴了验收公告，就项目情况向群众进行告知，公告具体内容见表

11。
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表 11 本项目验收公告具体内容表

建设项目竣工环保验收公示

河南合一置业有限公司润翔京沙广场建设项目为新建房地产开发项目，项目主体工程及

环保设施已建设完成，近期进入验收阶段，为实现公共参与，现将项目建设的环境影响情况

向相邻企业和周边群众公示如下：

一、建设项目概况

建设项目名称 河南合一置业有限公司润翔京沙广场建设项目

建设单位 河南合一置业有限公司

法人代表 王枫 联系人 张伟

通信地址 郑州市洁云路 23号

联系电话 0371-555553283 邮编 450000

建设地点
郑州市京广南路西、

代庄街北
建筑面积 157260.47m2

项目性质 新建 改扩建 技改

环境影响报告书名
《河南合一置业有限公司润翔京沙广场建设项目环境影响报告

书》

环境影响评价单位 河南蓝森环保科技有限公司

环境影响评价审批

部门

郑州市环

境保护局

审批

文号

郑环审[2012]

20号

时

间
2012-3-7

投资总概算（万元） 75128.93
环境保护投资

（万元）
349 比例 0.47%

实际总投资（万元） 18000.00
环境保护投资

（万元）
360 比例 2%

建设项目开工日期 2012.1 投入试运行日期 /

项目地理位置 郑州市京广南路西、代庄街北

二、项目基本情况

该项目郑州市京广南路西、代庄街北，总建筑面积 157260.47m2，共建设 3栋建筑，其

中底部商业裙主体 5层，主体三座塔楼分别为 A座 25层，B座 27层，C座 22层。

三、环保执行情况

1、环境管理

按照国家有关环境保护的法律法规，该项目进行了环境影响评价，履行了建设项目环境

影响审批手续，工程相应的环境保护设施与主体工程同时设计同步施工，同时投入使用。该

项目环保审批手续及环保档案资料齐全建立了环境管理规章制度。该项目环境保护基本满足
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要求。

2、主要污染防治措施及生态环境保护措施

A、废气处理措施为：

本项目无集中供暖，地下车库废气设置机械通风装置，排风口远离人群聚集区，保证车

库通风量，并做好通风口的减噪工作，避免对附近居民造成影响。

B、废水处理措施为：

项目内建设 1座化粪池，小区内生活污水经化粪池处理后，经市政污水管网，排入王新

庄污水处理厂集中处理。

C、噪声处理措施为：

项目内各类水泵均位于地下 2层专用设备间，设备间设备在小区主入口处，不在居民楼

下，并在设备底部设基础减震，以减少噪声污染。

D、固体废物处理措施为：

项目内固体废物主要为生活垃圾，设分类收集垃圾桶，统一收集后由环卫部门集中处理，

做到日产日清。

四、现场检查结论

现场检查该项目执行了环境影响评价制度和“三同时”制度。环境管理体系基本建立，

在设计施工及运行中对环评报告及审批文件的要求进行了落实，环保审批手续及环保档案资

料齐全，环保设施按环评及批复要求落实，满足项目污染治理需求。

即日起，公众可以在 10日内以电话、信函、邮件、传真或其他方式，向我单位咨询相

关信息，并提出有关意见和建议。

建设单位联系方式

建设单位：河南合一置业有限公司

联系地址：郑州市洁云路 23号

联系电话：13703959140

验收调查单位联系方式

评价单位：河南佳昱环境科技有限公司

联系电话：0371-69118178

通讯地址：郑州市东大街 59号福华大厦 B座 16B

河南合一置业有限公司

2015年 1月 5日

公告期间，调查单位和建设单位均设专人，守听电话等信息，以收集公众对

项目的反映，公告期间未收到与本项目有关的公众信息。
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2、问卷调查

为了更清楚、更全面的了解项目试运行、验收期间对环境的影响，在建设单

位协助下，调查单位于 2015年 1月 16日对项目所在区域的人口聚集区进行了走

访，将印制的公众意见调查表发放给公众，说明填写方法及要求，与参与者进行

交流，听取并记录他们对项目建设的意见和建议，待参与者认真填写后收集返回

归类整理，统计分析，及时将结果反馈给建设单位及有关部门。建设项目公众参

与调查表见表 12，调查问卷填写情况节选见附件 4。

表 12 项目环保验收公众参与调查表

姓名 性别 年龄

职业 民族 受教育程度

居住地址 方位

项目基

本情况

河南合一置业有限公司润翔京沙广场建设项目位于郑州市京广南路西、代

庄街北，项目占地 10235.80m2，总建筑面积 157260.47m2，本次验收，地上建

筑面积 113891.23m2，地下建筑面积 43369.24m2，主要建设写字楼、商业用房、

物业用房及配套用房，该项目已于 2012年 3月 7日通过郑州市环保局审批，审

批文号：郑环审（2012）20号。

调查内

容

施

工

期

噪声对您的影响程度 没有影响 影响较轻 影响较重

扬尘对您的影响程度 没有影响 影响较轻 影响较重

废水对您的影响程度 没有影响 影响较轻 影响较重

是否有扰民现象事纠纷 有 没有

试

生

产

期

废气对您的影响程度 没有影响 影响较轻 影响较重

废水对您的影响程度 没有影响 影响较轻 影响较重

噪声对您的影响程度 没有影响 影响较轻 影响较重

固体废物储运及处理处

置对您的影响程度
没有影响 影响较轻 影响较重

是否发生过环境污染事

故（如有，请注明原因）
有 没有

您对该公司本项目的环境保

护工作满意程度
满意 较满意 不满意
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您对该

项目的

建设还

有什么

意见和

建议

公众调查结果统计

为了充分反映公众对项目的意见，了解不同阶层、不同年龄和不同职业对本

项目的意见，同时为了达到意见反映的广泛性和代表性，本次验收调查对象主要

是橄榄城五号院小区业主及周边区域的居民。本次公众参与调查共发放问卷 50

份，回收有效问卷 50份（有效率 100%）。

公众意见调查统计结果详见表 12。

表 12 公众意见调查统计结果表

个

人

概

况

性别 男 女

选择项占百分比（%） 38 62

居住地区 周边区域

职业 公司职员 个体 其他

选择项占百分比（%） 36 2 62

文化程度 专科以上 高中及中专 初中及以下

选择项占百分比（%） 68 32 0

调

查

内

容

施

工

期

噪声对您的影响程度 没有影响 影响较轻 影响较重

选择项占百分比（%） 98 0 2

扬尘对您的影响程度 没有影响 影响较轻 影响较重

选择项占百分比（%） 98 0 2

废水对您的影响程度 没有影响 影响较轻 影响较重

选择项占百分比（%） 100 0 0

是否有扰民现象事纠纷 无 有 /

选择项占百分比（%） 100 0 /

试

生

产

期

废气对您的影响程度 没有影响 影响较轻 影响较重

选择项占百分比（%） 100 0 0

废水对您的影响程度 没有影响 影响较轻 影响较重
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选择项占百分比（%） 100 0 0

噪声对您的影响程度 没有影响 影响较轻 影响较重

选择项占百分比（%） 100 0 0

固体废物储运及处理处

置对您的影响程度

没有影响 影响较轻 影响较重

选择项占百分比（%） 100 0 0

是否发生过环境污染事

故（如有，请注明原因）

无 有

选择项占百分比（%） 100 0

您对该公司本项目的环境保

护工作满意程度

满意 较满意 不满意

选择项占百分比（%） 100 0 0

公众意见调查综合统计分析：

（1）被调查公众中，36%为公司职员，2%为个体，62%其他职业，包括

社会各阶层人员；受教育程度均为高中及以上，对环境问题有较高的关注度。

（2）在项目施工期和试生产期，所有被调查公众均认为各影响因素没有影

响或影响较轻，无影响较重意见。

（3）在施工期和试生产期，100%的公众均认为无扰民现象或纠纷。

（4）在此次调查期间，100%的公众对该公司本项目的环境保护工作表示满

意，无不满意意见。

综上所述，本次验收通过现场周边张贴公告及问卷调查等方式，充分收集了

公众对本项目建设的意见和建议，从统计结果看，100%的公众同意本项目验收，

无人反对，因此该项目的建设是合理的。

五、项目目前存在的主要环境问题及整改措施

根据现场调查及分析可知，项目主要环保设施已安装到位，并实现了稳定运

行，各污染物均可得到妥善的处理处置。

建设单位应加强管理，确保各环保设施的正常运行，定期对水泵、风机、中

央空调、水管网等进行检修、维护，确保固废、废水、废气和噪声均得到合理处

置，避免发生扰民现象。
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六、调查结论

河南合一置业有限公司润翔京沙广场建设项目严格按照环境影响评价报告

及批复的要求，施工期没有发现明显的环境污染问题，各项环保措施落实情况较

好；运营期采取了减震隔声、雨污分流、污水经化粪池处理后进入王新庄污水处

理厂，垃圾分类收集、景观和绿化恢复等各项环境保护措施，可确保该项目运营

期不会对周边环境产生不利影响。根据竣工环保验收调查结果，项目总体上达到

了建设项目竣工环境保护验收的条件，建议项目通过环境保护验收。


